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SUPLEMENTO NO 4

PROSPECTO INFORMATIVO .
HASTA 1 000 (}00 DE ACCIONES PARTICIPATIVAS EN DIFERENTES SERIES

Resolucwn No. SMV~427-2022 del 22 cIe dlclembre de 2022
18 cle dmlembre dé 2023

: Seoun lo- establemdo en el Prospecto Informatlvo de FONDO DE INVERSION INMOBILIARIA VALLE LINDO, S.A. (la

“Sociedad de Inversiér Inmobiliaria™), a coftinuacién, se identifican los términos y condiciones particulares que aplican a las
" Actiones Partxclpatwas Serie'D de la Sociedad de Inversién Inmobiliaria segin fueron designados mediante resolucién de |a junta
-directiva de Ia Sociedad de Inversion Inmobiliaria adoptadd eni reunién celebrada el 24 de noviembre de 2023. Cualguier término
en este Suplemento que aparezca en mayusculas tendra el swmf’ cado que se le atrlbuye adicho término en el Prospecto Informativo.

- Tlpo de Vaior' . IR . Acc1ones Pamc;patwas :_'.j :
Serie: _ - D : _ S .
Sub-Fondo (Cartera de Inversmn) La cartéra de inversidn o Sub-Fondo del patrimonio de Sociedad de Inversidn

Inmobiliaria en la-que los tenedorés de Acciones Participativas Serie D tendran un
-1 interés sera el Sub-Fondo Serie D.'Los activos de dicho Sub-Fondo Serie D serén la
fotalidad -de 'las - acciones “emitidas y en -circulacién de la sociedad denominada
Propiedades Hormigoti, S.A. (la “Subsidiaria™).

Cantidad de Acciomes: .- ... 7.7 .. | ‘Cinco Mil (5,000); delas cuales el Fondo podré ofrecer y colocar en mercado primario
BT -} de Latinex una cantldad de hasta’ Tres Mil Quinientas (3,500) Acciones Participativas
L ol b Rerie Do . . ce
1 Precio Ini¢ial de Colocacion: 5 1 USE2.000.00 - .
1 Fecha de Oferta: - : 1 18 dediciembrede 2023 - .
Fecha de Emisién: - -~ -2 -0 - 1 22 de diciembre de 2025 - : :
Comité Efecutivo: .. 0 'El ‘Comité Ejecutivo estara compuesto por ]as siguientes personas:

e Jorge Alvarez

e Enrique Al\_farez
e Ydalex Cartaya -
e - Piétro Gozzo
.. Yomalra Cardozo »
Objetivo de Inversion: R " w _El Ob_l etivo de inversion’ pr1nc1pal del Fondo es la obtencidn de ganancias de capital a

largo plazo para 10§ iriversiohistas, ‘principalmente a través de participacion en rentas
"} que generen i6s inmuebles adquiridos 'y en variaciones positivas en su valor de
+ mercado, asf como mediante la oportunidad de percibir ganancias de capital resuitante
‘de la venta de las propiedades inmobiliarias, inversiones permitidas y/o inversiones
in¢identales que conformen el portafolio de inversiones del Fondo. El Fondo logrard
su objétive principalmiente a través de la inversién, directa o indirecta a través de
Subsidiarizas, en activos inmuebles terminados, en fase de construccion, terrenos o en
planos con permiso-de construccion, o en aquellos en 1os que no exista anteproyecto.
El Fondo también podra invertir en opciones de compra de inmuebles, titulos valores,
pliblicos o privados, ‘que gocen -de garantias reales emitidas por empresas que se
| dediquen al negocio de -desarrollo y administracion inmobiliaria. Igualmente, seran
activos qué podrd ddguirir el Fondo cualquier inversion que otorgue derechos reales
| sobre bienes inmuebles, derechos sobre inmuebles derivados de concesiones que
"1 permitan realizar negocios de desarrollo y administracién inmobiliaria. El Fondo
también podra participar en la celebracién de contratos de alquiler sobre bienes
inmuebles. El Fondo podréd comprar acciones, cuotas de participacién y demds valores
- emitidos'pot otras sociedades de inversidn inmobiliarias. Por Gltime, el Fonde podra
| invertirsus activos de forma incidental en cuentas de ahorro, depésitos de plazo fijo o
ett valores con grado de inversion que sean negociados en una bolsa de valores o

o L mercado organizado. :
Uso de Fondos: R | La suma de dinéro que s& recaude por la colocacion de las Acciones Participativas
: : S 1 Serie D unicamente se destinard-a inversiones en la cartera de inversion del Sub-




1 Fondo Serie D y podré ser en cualquxera de las alternativas del sector 1nmob1har10

que esté acorde z los objetives de inversién del Sub-Fondo Serie D.

Inversion Inicial Minima

Mil d6lares (US$ 1.000.00}, moneda de curso legal de los Estados Unidos de América.

Inversion Posterior Minima

Mil délares (USS 1,000.00), moneda de curso legal de los Estados Unidos de América.

Politicas de Endeudamiento

‘La Subsidiaria podra contraer endeudamiento bancarie, no. bancario. y ‘obtener

"| ‘apalancamiento con proveedores, No se ha estipulado limite de apalancamiento para

el Sub-Fondo Serie D ni para ninguna de sus Subsidiarias pero, en todo caso, el Comité
Ejecutivo hard esfuerzos. para mantener los margenes de endeudamiento de la
Subsidiaria dentro de los limites estandares del mercado.

Politicas de Inversion

Conforme al Acuerdo 5-2004 y el Acuerdo 2-2014, como los mismos hayan sido
modificados, la politica de-inversién del Sub-Fondo Serie D debera cumplir con lo
establecido en el Acuerdo 52004 v el Acuerdo 2-2014, como los mismos hayan sido
modificados, a saber, Inversiones Permitidas e Inversiones Incidentales.

Politica de Distribucion de
Dividendos:

1 Las Acciones Participativas Serie D otorgan a sus tenedores el derecho a recibir

dividendos producto de las utilidades. oeneradas por los activos de la_cartera de
mversmn del Sub-Fondo de Sene D

Seré potestad del Fondo, mediante resdluéi(m adoptadé porlal unté Directiva, en base
a las instrucciones hechas por el Comité Ejecutivo del Sub- Fondo Serie D, declarar

' y/o. repartir dividendos de conformidad al rendimiento del portafolio de cada Sub-

Fondo. Toda declaracion y distribucién de dividendos aprobada por la Junta Directiva

: | debera hacerse de conformidad con las instrucciones que haga el Comité Ejecutivo del

Sub-Fondo respectivo, siempre que dichas instrucciones no contravengan la Ley de
Valores, el Pacto Social, el Prospecto Informativo y demas leyes aplicables. -

Bl Comité Ejecutivo del Sub-Fondo Serie D determinard la periodicidad ‘de la

distribucion. de dividendos a-los tenedores de las acciones de los diferentes Sub-
Fondos, Tos cuales serdn de al menos el noventa por ciento (90%) de Ia utilidad neta

| realizada durante el periedo fiscal del Sub-Fondo Serie D, a2 menos gue el Comité

Ejecutive del Sub-Fondo ‘Serie D considere que no es conveniente repartir dlChO

. porceni'cge para un pe:nodo determmado para alguna Serie en particular. -

-Una vez el Comité Ej ecutwo del Sub—Fondo Serie I haya determinado la periodicidad .
y el monto de la distribucién -de - dmdendos a los :tenedores.de . las Acciones
Participativas derie D, thc elevara una instruccion a la Junta Directiva en base.a dicha

‘| terminacién, v, salvo.en caso que la instruccion del Comité Ejecutivo del Sub-Fondo

Serie D contravenga la Ley de Valores, el Pacto Social, el Prospecto Informativo y
demas leyes aplicables, la Junta Directiva deberd declarar los dividendos en base a los
pardmetros indicadps por €l Comité Ejecutive del Sub-Fendo Serie D que incluyen,

~| pero no se limitan, a reinvertir los. dividendos que hayan sido declarados sobre la

misma Serie de Acczones Partlclpatlvas

Al amparo de Io dlspuesto en el amcuio 122-D del Decreto Ejecutivo 170 de 27 de
octubre de 1993, el Sub-Fondo Serie D podrd dejar de cumpiir con este requisito de
distribucién de al menos. el _noventa por ciento (90%) de la utilidad neta realizada
durante el periodo fiscal el Sub-Fondo Serie I en los siguientes casos: (i) durante los

| primeros dos {2) afios de su registro y (ii) durante cuaiquier periodo fiscal en que, a
“juicio del Comité Ejecutivo del ‘Sub-Fondo Serie D, no se considere comveniente

distribuir - el ~minimo . ‘por ' situaciones ' extraordinarias macroeconémicas o del
desempefic 0 perspectivas de su negomo 51empre y cuando dicha situacién no perdure
par mas deun (1)afio. -

Derechos Politicos:

Las Acciones Participativas Serie D no tendrén derecho avoz ni voto en reuniones de
la Junta de Accmmstas. salvo por '

(a) -el "derecho de auterizar - la venta o gravamen de las acciones de la(s)
o Subsu:harla(s) que forman parte de los activos del Sub-Fondo Serie D,

127.(b) -l derecho.y 1a facultad de ejercer los derechos politicos conferidos por las

“r--acciones de la(s) ‘Subsidiaria(s) que forman parte de los activos del Sub-
~-Fondo Serie D, incluyendo, pero sin limitarse, a (i) el derecho a designar el
“representante de. la Sociedad. de Inversion Inmobiliaria en las juntas o

" asambleas -de ‘accionistas -de dicha(s) Subsidiaria(s), (ii) el derecho de
Tepresentar a la Sociedad de Inversién Inmobiliaria en las juntas ¢ asambleas -

" .de accicnistas.de chcha(s) Subsidiaria(s), y (iii) el derecho de B_]BI‘CEI‘ el

: derecho de voto en chchas 1untas © asambleas; y




- ¢) los demds dérechos 2 voz /o 4 voto en los asuntos indicados en el pacto
- ..social y descritos en la Seccidn I11.5(b) del Prospecto Informativo.

Las" Acciones Gerenciales ‘otorgan - a sus tenedores derecho a voz y voto en las

| reuniones de la Junta General de Accionistas del Fondo mas ne: (a) el derecho de

autorizar la vehta o gravamen de’las acciones de la{s) Subsidiaria{s} que forman parte
de los ‘activosdel .Sub-Fondo -en el gue las Acciones Participativas de la Serie
respectiva tengan’ un interés, (b) el derecho y la facultad de ejercer los derechos
politicos conferidos por las acciones de la(s) Subsidiaria(s) que forman parte de los

| activos del-Sub-Fondo en el que las Acciones Participativas de la Serie respectiva
tengan “un inierés,. incluyendo, pero-sin limitarse, a (i) el derecho a designar el
. representante de’la Sociedad de Inversién Inmobiliaria en las juntas o asambleas de
-accionistas de dicha(s) Subsidiaria(s), (i} el derecho de representar a la Sociedad de
Inversién -Inmobiliaria en las juntas ¢ - asambleas de accionistas de dicha(s)

Subsidiaria(s), ¥ (iii) el derechode gjercer el derecho de voto en dichas juntas o
asambleas; y (c} ¢l derecha a recibir dividendos y e} derecho a recibir bienes en caso
de liquidacién de'la Sociedad de Inversiéa Inmobiliaria.

Derecho de Redencion:

Dado que la Sociedad de Inversién Inmobiliaria es una sociedad de inversion cerrada,
la Sociedad de Inversién Inmobiliaria no ofrecerd a 1os tenedores el derecho a redimir
sus Acciones Participativas Serie D.

Politica de Recompra:

Con base a la facultad otergada mediante el mencionado literal (d) del numeral § del
articulo 21 del Acuerdo 5-2004, 14 Sociedad de Inversidn Inmobiliaria ha establecido
que tendré el derecho, mas no la obligacidn, de recomprar todas, o un porcentaje, de
las Acciones -Serie' D emitidas y en circulacién (en adelante el "Derecho de
Recompra"), a réquierimiento exclusivo de la Junta Directiva, de conformidad con las
reglas y el procedimiento que se describen a continuacién:

Periodicidad: La-Junita Directiva de la Sociedad de Inversién Inmobiliaria ha
establecido que el Derecho de Recompra, total o parcial, de las Acclones Serie D se
podré gjercer a partir del dia 18 de diciembre de 2028. Quedard a criterio de [z Junta

| Directiva si ejerce 0 no su Derecho de Recompra, ya sea total o parcizal, sobre las

Acciones Serie D a partir de la mencionada fecha. Dicho Derecho de Recompra podra
ser gjercido en cualyuier Fecha poslerior al 18 de diciembre de 2028 (la “Fecha de
Recompra™), pudiendo ejercerse por la totalidad de las Acciones Serie D, o solamente
por un porcentaje de las mismas, en cualquier ocasién; por lo que, cada ejercicio del

| Derecho de Recompra es independiente al anterior), segin sea determinado por la

Junta Directiva de la Sociedad.

Notificacion de récompra: Queda entendido que una vez la Junta Directiva haya
determinado gjercer su opcidn al Derecho de Recompra, la Sociedad de Inversion
Inmobiliaria, deberd comunicar a todos los Tenedores Registrados de las Acciones
Serie D, con no menos de treinta (30) dias calendarios de anticipacion, su decision de
recomprar todas, o un porcentaje. de las Acciones Serie D emitidas y en circulacidon
(en adelante, la “Notificacién de Ejercicio de Derecho de Recompra™), quedando
entendido que,-si la Sociedad desea ejercer dicho Derecho de Recompra para
recomprar no todas, sino que solamente un porcentaje de las Acciones Serie D, la
Sociedad indicard en la MNotificacion de Ejercicio de Derecho de Recompra el
porcentaje de las Acciones Serie DD emitidas y en circulacidén que desea recomprar, ¥
dicho porcentaje aplicarz, a pro rata a todos los tenedores de dichas Acciones Serie D,
segin la cantidad de Acciones Serie D que cada uno de dichos tenedores tenga. Una
vez efectuada la Notificacién de Ejercicio de Derecho de Recompra, los Tenedores
Registrados de las Acciones Serie D estardn obligados a vender, sus Acciones Serie
D, en un plazo no mayor a los treinta (30) dias calendarios siguientes a la fecha de
emisién de la correspondiente Notificacién de Ejercicic de Derecho de Recompra,

1 quedando entendido que la Sociedad pagard por dicha venta, a cada uno de los
1 tenedores de las Acciones Serie D, el Precio de Ejecucién de la Opeidn de Recompra

{como dicho término se define mas adelante).

Precios de Ejecucion-de la Opcidn de Recompra: La recompra de las Acciones Serie
D se realizara a través de Latinex de la siguiente manera:

El precio de ejecucién del Derecho de Recompra de las Acclones Serie D sera el
cociente que resulte de dividir (a} el valor del patrimenic del Sub-Fondo Serie D
determinade de conformidad a las Normas Internacienzles de la Informacién




Financiera (NIIF) Completas entre (b) la canndad de Acciones Serle D em1t1das ¥ en
circulacién. :

Comisiones:

1. “Comisidn de Agente de Pago: Hasta 0.25% anual sobre los activos gestionados,

2. Comision del Custodio: 0.1% de los activos bajo administracion mas ITBMS,
-con un monto minimo de US$4,000.00 anuales més [TBMS.

3. . Comision de Colocacion de Valores: 0.125% calculado sobre el monto emitido

de las Acciones Serie D que se emitan. 1a comisién maxima que se podrd cobrar |

sera de hasta 5% calculado sobre el monto que se emita de las Acciongs Serie D.

Estrategia Sectoriak:

| El Fondo podra realizar cualquier tipo. de inversi6n de las consideradas en el articulo
¢ del acuerdo 2-2014 de la SMV.

Distribucién geografica:

“Proyectos ubicados dentro de la Repiliblica de Panamad.

Tipo de inmuebles:

Cualguier tipo de inmueble dentro de la Replblica de Panamé

Limites de concentracion y cnterlos_ i

de diversificacion:

No existen limites de conéentracién dentro de las politicas de inversion del Sub-Fondo

1" Serie. D. Tampoco existen. cntenos de dwer51ﬁcac1on dentro de las politicas de

inversion del Sub-Fondo Serie D.

Politica de inversion en valores:

El Comité Ejecutive definird y realizard las inversiones incidentales en valores que
consideren necesarios, siempre respetando las limitaciones a que hace mencidn el
articulo 9 del Acuerdo 2-2014 de la SMV.

Programa y calendario de

inversiones de los recursos captados:

El Comité Ejecutivo definird y realizard las inversicnes de las Acciones Participativas
Serie D, de acuerdo a las nece&dades de hqu]dez ¥y proyecciones de crecimiento de la
Serie D

FONDO DE INVERSION iNMOBILIARIA VALLE LINDO S.A.

“To varez
- Presidentg/s Pepresentantc Legal .




